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REGULAMIN
WYNAJMU LOKALI POZOSTAJACYCH
W ZASOBACH SPOLKI INVALBRZYCH SP. Z 0.0. W WALBRZYCHU

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin, zwany dalej Regulaminem, okresla zasady i kryteria wynajmu lokali,
pozostajacych w zasobach Spotki InVatbrzych Sp. z 0.0. w Walbrzych (Lokal/Lokale).
Regulamin zatwierdzony zostat uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow na podstawie §13pkt. 19
Aktu Zatozycielskiego Spotki.

Wszelkie decyzje dotyczace przeznaczenia Lokali na wynajem podejmuje Zarzad InValbrzych
sp. z 0.0. z siedzibag w Walbrzychu (Spotka).

§2
TRYB POSTEPOWANIA | KRYTERIA WYBORU NAJEMCY

Lokale moga by¢ wynajmowane na czas okre$lony lub nieokre$lony po uprzednim
przeprowadzeniu przetargu lub negocjacji, z zastrzezeniem dalszych postanowien Regulaminu.
Do przetargu badz negocjacji moga przystepowaé osoby fizyczne, prawne oraz jednostki
nieposiadajace osobowosci prawnej zainteresowane najmem Lokali ze wzgledu na prowadzong
przez siebie dziatalnos¢.

Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego — licytacja miesiecznej stawki czynszu.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie jak najwyzszej ceny.

Stawka wywolawcza, w zakresie miesigcznej stawki czynszu, nie moze by¢ nizsza niz iloczyn
powierzchni Lokalu przeznaczonego do wynajmu i stawki czynszu w wysokosci 4,63 zi/m?
netto.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w tym w sytuacji braku zainteresowanych najmem
Lokali za stawke czynszu okreslong zgodnie z kryteriami, o ktorych mowa w ust. 4 powyzej,
Zarzad uprawniony jest do obnizenia stawki wywotawczej, jednakze nie wiecej niz o 25%
Lokale nie wynajete w dwoch przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym przeznacza
sie do wynajmu w drodze negocjacji.

Kazdorazowo o organizowaniu i ogtoszeniu przetargu lub o negocjacji decyduje Zarzad.
Zarzad Spotki ma prawo odstapi¢ od procedury wynajmu lokalu w drodze przetargu na rzecz
dotychczasowego najemcy tego lokalu, o ile wyraza on wol¢ zawarcia kolejnej umowy
najmu/aneksu.

Zarzad Spoétki w uzasadnionych przypadkach moze odstapi¢ od procedury przetargowe;j
i zastosowac przeprowadzenie negocjacji.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu lub negocjacji wykonuje komisja
powolywana kazdorazowo przez Zarzad Spotki.

Komisja przetargowa dziata w sktadzie co najmniej 2-0sobowym.

Ogtoszenie o przetargu lub negocjacjach zamieszcza si¢ co najmniej na 10 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu lub negocjacji na stronie internetowej InVatbrzych Sp. z o.0.
z siedzibg w Watbrzychu.

Osoby stajgce do przetargu / negocjacji zobowigzane sg wnie$¢ wadium.

Wysokos¢ wadium okre$la Zarzad Spoétki, jednak warto$¢ powinna stanowi¢ co najmniej
rownowartos¢ miesiecznego czynszu najmu, wyliczonego w oparciu o stawke wywotawcza
z obowigzujacym podatkiem VAT z zaokragleniem do pelnego zlotego w gore.
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Wadium powinno by¢ wniesione przelewem na rachunek bankowy InVatbrzych Sp. z 0.0. w
Waltbrzychu, wskazany w zawiadomieniu przed wyznaczonym dniem przeprowadzenia
przetargu lub negocjacji. Za dzienh wplywu wadium uwaza si¢ dzien uznania $rodkow
pienieznych na rachunku Spoétki. Warunkiem udzialu w przetargu lub negocjacji bedzie
okazanie potwierdzenia przelewu wadium.

Z przeprowadzonego przetargu lub negocjacji sporzadza si¢ pisemny protokot.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli nikt nie przystapit do przetargu
lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat postagpienia ponad cenge wywotawcza.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ drugi przetarg
z zastosowaniem zasad obowiazujacych przy organizowaniu pierwszego przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygral przetarg moze by¢ zaliczone na poczet
zabezpieczenia lub przysztego czynszu za najem. Pozostatym uczestnikom przetargu, wadium
zostanie niezwlocznie zwrdcone.

Komisja ma prawo do odwotania przetargu bez podania przyczyny.

W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu, wadium zostanie niezwtocznie zwrdcone
uczestnikom.

§3
ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU LOKALI

Zarzad Spotki jest obowigzany zawiadomi¢ osobg ustalong jako najemce 0 miejscu i terminie

zawarcia umowy o najem lokalu w ciggu 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu lub odbycia

negocjaciji.

Umowe najmu zawiera si¢ w formie pisemne;.

Przed wydaniem lokalu strony sporzadzaja protokoét zdawczo-odbiorczy, w ktorym okreslaja

stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen, wyposazenia,

itp. Podpisany przez obydwie strony protokot zdawczo-odbiorczy Lokalu stanowi zatacznik do

umowy najmu.

Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemcg po zakonczeniu umowy najmu (stwierdzony

protokotem zdawczo-odbiorczym) nie moze by¢ gorszy od stanu, w jakim lokal znajdowat si¢

w chwili przekazania go najemcy.

Jezeli osoba ustalona jako najemca lokalu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia

umowy najmu, Zarzad Spotki moze pisemnie odstapi¢ od zawarcia umowy najmu, a wplacone

wadium nie podlega zwrotowi. W ogloszeniu zamieszcza si¢ informacje o tym uprawnieniu.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy Spotka moze obnizy¢

dotychczasowo ustalong w umowie najmu stawke czynszu. Za uzasadnione przypadki uwaza

si¢ w szczegolnosci:

a) zmiang sytuacji faktycznej badz prawnej najemcy,

b) zmiang obowigzujacych przepisow prawa, w tym zmiang w zakresie stawek podatkow
uiszczanych przez najemce w zwigzku ze zmiang wtasciciela Lokalu.

§4
POSTANOWIENIA KONCOWE

Zasady okre§lone w niniejszym regulaminie stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawy
nieruchomosci Spotki InValtbrzych Sp. z o.o.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza Spotki
1 zatwierdzeniu przez Zgromadzenie Wspolnikow.



